A Festsetzungen 3.10 Fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und verfahrensfreie Bauvorhaben 6.4 Dachdeckung
im Sinne des Art. 57 BayBO gelten folgende Einschréankungen: Fir die Dachdeckung werden Dachplatten oder Dachpfannen in naturrot bis
a) maximale Grundflache pro Baugrundstiick insgesamt 20 m? kupferrot und in mittel- bis dunkelgrau festgesetzt.
1. Allgemein b) maximale Wandhohe 2,40 m Fir ebenerdige, untergeordnete Anbauten sind Glas, Blech oder das Material des
Im Ubrigen sind diese unter Einhaltung der BayBO auch aulerhalb der Baugrenzen Hauptdaches zulassig.
1.1 Mit dieser 5. Anderung wird der bisherige rechtskraftige Bebauungsplan zugelassen. Zu den éffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten. 6.5 Sonnenkollektoren

einschlieRlich der vorhergehenden vier Anderungen ersetzt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zur alternativen Energiegewinnung

1.2 r__.= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans; 3.11 Nebenanlagen fiir Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telefon- und diirfen nur auf den Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden angebracht
L_lj Fléche von rd. 14.430 m? Abwasserbeseitigung: werden.

Diese sind zugelassen auch wenn hierfir keine besonderen Flachen ausgewiesen

sind. 6.6 Kleinwindkraftanlagen zur alternativen Energiegewinnung sind nicht zulassig.

Versorgungsleitung des Nieder- und Mittelspannungsnetzes sind unterirdisch zu
2. Art der Nutzung fU'rtwaen. Die Aufstellung von Stromverteilerkasten hat auf den Baugrundstlicken zu
erfolgen.

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 7. Garagen, Carports und Stellplitze

4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche 7.1 Fir jede Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze als Garagenplatze oder als offene
2.2 @ Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser Stellplatze auszuweisen. Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
4.1 Im Planungsgebiet gilt offene Bauweise Schwifting.
4.2 Baugrenze
3. MaR der baulichen Nutzung 8. Einfriedungen
31 1+D Es sinf::‘ &rdgeschossige G_-ebéude 2ulassig,wabel das: Dachgeschoss 8.1  Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von
auch ein Vollgeschoss sein kann. 5. Verkehr : S R RS .
maximal 1,20 m zuléssig; im Ubrigen gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde
3.2 Es wird eine Grundflachenzahl {GRZ) von 0,22 und SR i StraRenbegrenzungslinie Schwifting.
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,40 je Baugrundstiick festgesetzt.
3.3 Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe von: 5.2 Stralenverkehrsflache 9. Griinordnung
500 m? fUr Einzelhauser und
400 m? fir Doppelhaushalften festgelegt -- ; S
e — 53 dffentlicher Fuf- und Radweg el slierdichsitaninkage
3.4 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt; wobei je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig sind.
3.5 Maximal zulassige Wandhdhe: 4,50 m 6.  Bauliche Gestaltung 10. BemaBung
gemessen ab OK FertigfuRboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt
AuRenwand mit Dachhaut; 6.1 Hausformen _ _ ) ) 101 |s0] 2B.50m
erhdhte maximal zulassige Wandhdhe: Hausformen sind Uber rechteckigem oder quadratischem Grundriss zu entwickeln.
: 3 5 ‘ : Der First ist Gber der Langsrichtung anzuordnen.
nur fir Zelt- und Walmdacher und Widerkehr: 5,50 m g g 102 NUthgsscHabIoNS
3.6 Maximal zulassige Firsthéhe: 10,0 m 6.2 gai‘—}_hf‘%fmeﬁ P SR —— —— WA D FrI— et Gt seba bgostom oo Yeowsbom o oo
emessen ab OK FertigfuBboden Erdgeschoss bis OK Firststein ulassing sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 38°. : : e - T
¥ # ¢ Ausnahmsweise sind Zelt- und Walmdacher zulssig. GRZ= 022 max, WH = 450 m: exhidhte WH =5,50m b bl s e e
3.7 Uberschreitungen der GRZ durch erdgeschossige Bauteile (Erker, Wintergérten) N — , _ Ll el : _
von insgesamt maximal 15 m? Grundflache sind pro Baugrundstiick einmalig . achaufbauten, Dacheinschnitt GFZ= 040 ﬁ masmal zuléssige Geschossachenzahl 28,040 | nur Birzeh und Doppelhuser zulissig

Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel bzw. Widerkehr

elassen. Diese kdnnen Baugrenzen in geringfilgigem Ausmal ausnahmsweise :
e : ST oder einzeln stehende Gauben gestattet.

Uberschreiten.

38  DieAbstandsiichion geman Ar 6 BayBO sind sinzuhalten, Pro Dachseite sind fir Dachaufbauten max. 50 % der Dachlange zuldssig.

3.9 Garagen und Carports: Negative Dacheinschnitte als Dachterrassen sind unzulassig.
Garagen und Carports dirfen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Bei Grenzgaragen und auch bei solche Garagen/Carports mit weniger als 3,0 m
Grenzabstand darf die Firsthéhe nicht mehr als 5,0 m (ber Gelénde betragen.
Die Dachneigung fiir Garagen betragt 20° bis 38°.

Fir Dachgauben gelten folgende Einschrankungen:

- Die Gaubenvorderansichten dirfen nicht breiter als 2,00 m sein.

- Der First der Gauben muss mind. 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

- Beim Bau mehrerer Gauben sind diese auf einer Hohe, in gleicher GroRe und
Gestaltung sowie in gleichem Abstand untereinander zu errichten.

- Die Bedachung der Gauben darf nicht mehr als 20 cm ausladen.
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Planzeichnung M 1:1000

1:1000

Luftbild Bestand

ca. M 1:1000

B Hinweise

e

10.

11.

12.

‘*LT—\ bestehende Grundstiicksgrenze

laufende Grundstiicksnummer
z.B.Nr. 1
7575 Flursticksnummer der Gemarkung Schwifting

bestehende Gebaude

geplante Gebaude

Grundwasser, Drainagen

Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor. Sie sind
eigenverantwortlich von den Bauherrn zu {iberpriifen. An Hanglagen ist mit
staunassem Untergrund zu rechnen. Es wird deshalb empfohlen, die
Kellergeschole in wasserundurchlassiger Bauweise zu errichten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist,
soweit moglich, zu versickern. Soweit eine Versickerung moglich ist, sind die
Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den
dazugehdrigen technischen Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Falls das Niederschlagswasser gezielt gesammelt oder einer Versickerungsanlage
zugefiihrt wird, sind Benutzungstatbestande gegeben. Bei Einhaltung der
Anforderungen der NWFreiV bei Versickerung bzw. der TRENOG bei Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser kann die Beseitigung erlaubnisfrei erfolgen.

Falls die Anforderungen nicht eingehalten werden, sind entsprechende Antrage im
Landratsamt Landsberg einzureichen. Dem Wasserwirtschaftsamt ist die schadlose
Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers durch Nachweis der
Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes mit einem Sickertest zu bestatigen. Ist keine
ausreichende Sickerfahigkeit gegeben, so ist das alternative Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung vorzulegen.

Altlasten

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformations-
systems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahren-
verdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-
potentialen bekannt, die in negativer Weise auf die Wirkungsbereiche

Boden - Mensch und Boden - Grundwasser im Geltungsbereich der o.g.
Bebauungsplanénderungen einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse
beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Gelandes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder
Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalRnahmen oder
Nutzung bekannt werden, so sind diese gemafR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
berlicksichtigen. In diesem Falle wird empfohlen, die weiteren MaRnahmen entspr.
§7Abs. 3,§9,§47 Abs. 3, § 51 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Kr'WWG und Art. 1 Satz 1 und 2,
Art. 12 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Immissionsschutz

Gelegentliche Larm-, Stab- und Geruchsbelastigungen durch ortsiiblich betriebene
landwirtschaftliche Nutzflachen sind hinzunehmen.

Kartengrundlage
Amtliches Katasterblatt als digitale Datei des Vermessungsamtes Landsberg.

Planzeichnungen

Die Planzeichnungen sind digital erstellt. Kopien sind nur bedingt zur
Mafentnahme geeignet. Eine Gewahrleistung flir MaBhaltigkeit besteht nicht.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
Schwifting am 06.03.2014 gefasst und am 10.04.2015 orts{iblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihe Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 23.04.2015. Auf die

Gelegenheit zur Auferung und Erérterung wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 10.04.2015 hingewiesen (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die friihe Behdrdenbeteiligung {Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange) zum
Bebauungsplan hat in der Zeit vom 08.04.2015 bis 11.05.2015 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

4, Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 28.05.2015 gefasst.

5. Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 15.06.2015 bis
15.07.2015. Auf die Auslegungsfrist wurde durch ortslibliche Bekanntmachung
am 05.06.2015 hingewiesen.

6. Die Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
03.06.2015 bis 10.07.2015.

7 Der Gemeinderat Schwifting hat am 23.07.2015 den Bebauungsplan und die
Begriindung, beide in der Fassung vom 28.05.2015 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Schwifting, den 07.08.2015

A

(Georg Kainff{) 1. Blirgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 07.08.2015; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der
Fassung vom 28.05.2015, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

(Georg Kaindl) 1. Biirgermeister

Gemeinde Schwifting,
Verwaltungsgemeinschaft Plirgen

Bebauungsplan

"sudlich des Stillerwegs”

5. Anderung

Planzeichung 1:1000

Planfertiger:

Architekt Johann Miiller-Hahl W& ARCHITE,
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Plandatum: 05.03.2015 Vorentwurf

28.05.2015 Entwurf / Billigungsbeschluss

Die Gemeinde Schwifting erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen

Bebauungsplan als

Satzung

Diese Satzung besteht aus:

- Planzeichnung

- A Festsetzungen

- B Hinweise

- Verfahrenshinweise



