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Die Gemeinde Schwifting

erlalRt gemaR § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 19 des Baugesetzbuches - BauGB - in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) und Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433) diesen

Bebauungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der Nutzung

Das mit MD bezeichnete Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 5 BauNVO
als Dorfgebiet festgesetzt.

Die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen ) sowie Ausnah-
men i.S. des § 5 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstétten) sind unzulassig.

b)l"

| private Griinfliche

3. Maf} der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

325 héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern;
zB. 325 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind auch tUber 50 % zulassig, soweit die Erfullung der Stell-
platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grundfla-
cheniiberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groRer sein als die nachgewiesenen
Garagen und Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten.

Uberschreitungen durch die Grundflachen von Terrassen, Vordachern und Balkonen
sind bis zu einer Flache von175 m? zugelassen.

| héchstzulassig ein Vollgeschoss

mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 3,00 m
I héchstzulassig zwei Vollgeschosse

mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 6,00 m
I hochstzuladssig dreiVollgeschosse

mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 6,75 m

Die Wand- und Firsthdhen sind von der Oberkante des ErdgeschoRfertigubodens
bis zum Schnitt zwischen auBerer Wandflucht und Oberkante Dachhaut zu bemes-
sen.

Abgenzung von Teilen der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit
unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung

—————8—

4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

a)

b)

Baugrenze

Fur die Bemessung der notwendigen Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die
MaRgaben des Art. 6 BayBO.

Zulassig ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung.

5. Bauliche Gestaltung

a)

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Verputz

und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stulpschalung zugelassen.

Holzflachen sind mit hellen Farbténen zu streichen oder so zu behandeln, daR die
Farbveranderung durch den natirlichen Alterungsprozel3 nicht verhindert wird.

b) Fur Gebaude mit mehr als einem Voligeschoss sind nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 35 bis 45° und Zeltdidcher mit einer Dachneigung von 8° bis 15°
zugelassen; fur eingeschossige Gebaude sind auch Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 8°bis 15° zulassig. Die Hauptfirstrichtung mul3 Gber die Langsseite des
Baukorpers verlaufen. Flr Satteldacher sind ziegelrote bis braune Dacheindeckun-
gen zu verwenden; fur Zelt- und Pultdacher ist auch Blechdeckung zugelassen.

¢) Quergiebel und Gauben sind nur bei Satteldachern zugelassen. Die AuRenbreite
von Gauben ist bis 1,50 m, von Quergiebeln bis 4,00 m zulassig; je Dachseite darf
nur eine Gaubenform Verwendung finden. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten
darf héchstens 1/3 der jeweiligen Fassadenlange betragen.

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) l I Fahrflache

StralRenbegrenzungslinie

7. Garagen, Stellplatze, Private Verkehrsflachen,

a) I ,,Ga , l Flache fur Garagen

Garagen dirfen nur auf den hierfur bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

b) Fur jede selbstiandige Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

e) Auf den privaten Verkehrsfldchen sind fur alle nicht dem flieRenden Verkehr
dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) wasserdurchlassige Belage (z.B. sand-
verfugtes Pflaster, Pflasterrasen 0.4.) zu verwenden.

8. Grlnordnung

a) Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig;

Gelande und Gehélzbestand sind in ihrer natlirlichen Form zu erhalten und zu schiit-
zen.

zu erhaltender Baumbestand

zu erhaltende Randeingriinung
Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechten, heimischen B&dumen und Strau-

chern, wie z.B. Buche, Linde, Ahorn, Obstbdumen i.S., Haselnuf3, Holunder, Hartrie-

gel oder Heckenrose, zu bepflanzen. Als geschnittene Hecken zur Hinterpflanzung
von Einfriedungen sind Hain- und Rotbuche, Liguster und Buchs zugelassen; Thu-
jen- und Fichtenhecken sind unzulassig.

10.Vermalung, Héhen

i
a) ¢ 7.5 T

b) _@?29.22

MafRzah! in Metern; z.B. 7,5 m

festgesetzte Hohenkoten fur die ErdgeschoffertigfuBbéden
aller in Hanglage zu errichtenden Hauptgebéude. Abweichun-
gen bis zu 0,20 m sind zulassig, wenn sich hierdurch Veran-
derungen des natirlichen Gelandes verringern lassen; z.B.

629,22 m 0. NN
B. HINWEISE
1. Grundstiicke _
107/5 Flursti]cksnumme.r; z.B. 107/5

bestehende Grundstiicksgrenze
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2. Gebaude
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bestehendes Hauptgebiude
bestehendes Nebengebiude
vorgeschlagener Baukérper

3. Griinordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstande von Baumen {iber 2 m Hohe sind die Vor-
schriften des Ausfihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Flache fur
Landwirtschaft: Obstbdume 2 m, alle Gibrigen Badume 4 m Abstand von der Grenze;
zum benachbarten Grundstiick: generell 2 m von der Grenze.

4. Immissionsschutz

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen im Zuge der Bewirtschaftung

von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

. Wasser- und Abfallwirtschaft

Die Wasserversorgung ist durch Anschluft an das 6ffentliche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung, die Entsorgung der h&uslichen und gewerblichen Abwasser

durch Anschiu an die 6ffentliche Kanalisation zu sichern. Die Errichtung von Zisternen

als Brauchwasserreservoir wird empfohlen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagwassers gelten grundséatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW).

7. Bauvolizug

Die Hohen der Oberkante des ErdgeschoffertigfuRbodens sind als Koten Giber Normal
Null im Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nach-

weis Uber die Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu fihren.

Schwifting, den ...4.6,..Aug...2001....
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Flache fur die Landwirtschaft

M 11500

Schondorf, den .1 6. Aug, 2001

Verfahrensvermerke

1 1. April 2001

1. Der Gemeinderat Schwifting hat in der Sitzung vom ... 0K 0L 2000 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu? wurde am 'T"Z"ﬁ\ il‘"ﬁlm“"""
ortstib- lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) . . ApT
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Schwifting, den .18, April 2000
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(Burgermesister)

(Siegel)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB am 18ADI’Ii2ﬂm
e OTESTDbIliCh mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung offentlich dargelegt.

(Siegel) Schwifting, den ...} 8. April 2001, ... ...
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5. Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan wurde am Zl}ﬁugéﬂﬂi ortsiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist damit gem. § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt einschliellich Begriindung in den Raumen der Verwaltungsgemein-
schaft Purgen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

2 4 Aug. 2001

(Siegel)
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(Burgermeister)




