PRAAMBEL:

Die Gerneinde Hofstetten erldsst aufgrund des

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch und des

& 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GQ) folgende Einbeziehungssatzung.

Planzei n:

[
[ Grenze des Gelfungsbereiches

ST ~  Baugrenze

- Geplantes Gebdude

F—55— verbindiiche MaBangabe in Metern
#2 Flursticknummer

Bestehende Gebdude

% Bestehende Grundstlicksgrenzen

| 310

Einbeziehungssatzung:

§1
Die Grenze des im Iusammenhang bebauten Ortsteil im Osten im Oristeil
Hofstetten werden gemaB dem in der Lageplandarstellung festgestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche
Iul&ssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Im Geltungskereich sind maximal ein Einfamilienhaus (1 Wohneinheit) zuldssig.
Soweit flr ein Gebiet des gemdB §1 festgelegten Innenkereichs nach
Inkraftireten dieser Satzung ein rechiskraftiger Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechitliche Zusténdigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Die bebaubarkeit von Grundsticken, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen,
bleibt unberlhrt.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraff.

313/10

313/11

Seedorfstrafie

315

Begrindung:

1. Anlass und Grundziige der Safzung

Der Eigentimer des ausgewiesenen Flursticks mochie auf
das unbebaute Grundstick ein Einfamilienhaus {1
Wohneinheit) mit Garage erichten. GemdB dem Antrag vom
08.03.2023

Die geplante Bebauung steht im Einklang mit der
stédiebaulichen Entwicklung von Hofstetten,

Die Gemeinde Hofstetten mochie diese Bauabsicht
unferstUizen und hat sich entschlossen, mit dieser
Einbeziehungssatzung die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fUr eine geordnete sttdiebauliche
Entwickiung zu schaffen. Das geplante Vorhaben siellt
wesiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertréiglichkeitsprifung ausldst,
ebenso ist keine Beeintrachligung von Schutzgiter zu
erwarten.

Der §34 Abs. 4 erméchtigt Gemeinden dazu, einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke, die im Zusammenhang mit
bebauten Orfsteilen stehen, einzubezichen.
Voraussetzung ist, dass die einbezogene Flache durch die
bauliche Nuizung des angrenzenden Bereichs gepragt ist.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber die bestehende StraBe gesichert. Das
Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation entsorgt. Die
Trinkwasserversorgung ist Uber die bestehenden Leitungen
gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Landsberg am Lech. Die bestehenden Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukiuren kinnen die zusatzliche Bebauung ohne
zuséitzliche MaBnahmen aufnehmen.

3. Immissionen

Immissicnen durch die londwirtschaftlichen Befrieben der
angrenzenden Bebauung missen hingenommen werden.

4. Sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich in dem Gebiet
keine Alflastenvercachisfldchen.

5. Umweltvertraglichkeitspriiffung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben
errichtet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht befroffen, Anhallspunkte, die fir
eine Beeinfréichtigung von Erhaltungszielen und dem Schutzzweck
der Gebiele von gemeinschafticher Bedeutung nach § 1 Ab2. 6
Nr. 7 BouGB sind, sind nicht bekannt. Aus dieserm Grund wird von
einer Urmweltprifung abgesehen.

4. Voraussichiliche Auswirkungen der Satzung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der
Einbeziehungssatzung nachteilig auf die persénlichen
Lebensurmstiande, der im Gebiet wonnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialiplan st demnach nicht
erforderlich.

Hinweise der Trager offentlicher Belange:

Bodendenkmal

Das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege weist auf evil.
Bodendenkmdler hin, die gemdB Art. 8 Abs. 1-2 BayD5chG sowie
den Bestimmungen des Art.9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt for
Denkmalpflege unterliegen.

Abfall-/Bodenschutz

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Dateninformations-systems (ABuDIS)fir den Landkreis Landsberg am
Lech sind keine gefahren-verddchtigen Fidchen mit erheblichen
Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-potentialen bekannt,
die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser im Geltungsbereich der 0.g. Safzung einwirken kdnnen.
Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstréger vorhanden sein,
die sich z.B. aus einer gewerklichen Vornutzung des Geldndes ader
aus Aufflllungen ableiten lassen oder Auffdlligkeiten der
Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen oder Nutzung
bekannt werden, so sind diese so sind diese gemdB § 9 Abs. 5N 3
BauGh zu berlcksichiigen.

In diesem Fallist die untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemdB §
47 Abs, 3 Kr'WS und Art. 1 Satz 1 und 21 V. m. Art 12 BayBodSchG zu
informieren. Die weiteren MaBnahmen wie AushubUberwachung
nach § 51 Abs. 1 Nrm. 1 u. 2 K'WG und Art. 26 BayAbfGi. V. m. § 10
Abs. 2 Nm. 5 - 8 K'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. TNr. 2und § 3
Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende
Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 5. 11, V. m. § 4 Abs.
2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Wasserwirtschaft

Auf dem gegenstandlichen GrundstUck befinden sich nach unseren
Informationen Geldndesenken und FlieBwege die bei Starkregen
potentiell zu Aufstau fUhren kdnnen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Der Zufluss aus den AuBeneinzugsgebieten muss bei
der Bebauungs- und Entwdsserungs-planung berlcksichtigh werden.
Um Gefahren fir den Bauherren und ggf. Dritte durch das Vorhaben
auszuschlieBen sollie dies im Vorfeld planerisch betrachtet werden.

GEMEINDE HOFSTETTEN
Einbeziehungssatzung mit Begrindung
Flur-Nr.: 313/14, Gemarkung Hofstetten

Lageplan M 1: 1000

Autgestelll am 22,07 2024]

Verfahrensvermerke:

1. Beschiuss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat Hofstetten hat in der 6ffentlichen Sitzung vom
22,02.2024 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung fOr das
Grundstick Flur Nr. 313/14 Gem. Hofstetten beschlossen. Der
Billigungs- u. Auslegungsbeschluss fir die Einbeziehungssatzung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 22.02.2024 in der
Planfassung vom 20.02.2024. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.02.2024 ortsUblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher
Belonge gemd&B §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung
in der Fassung vom 20.02.2024 hat in der Zeit vorm 11.03.2024 bis
15.04.2024 stattgefunden. Die ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) erfolgte vom 11.03.2024 bis 15.04.2024. Auf die Auslegung
wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 27.02.2024
hingewiesen

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom
(08.05.2024 die Einbeziehungssatzung flr das GrundstOck Flur Nr.
313/4 mit Begrindung beides in der Fassung vom 20.02.2024 gem. §
34 Abs. 4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen,

Hofstetten, den_"ﬂ &aja.(( .......... mp& /

Hégenauer, ErstaBlrgermeistea

4, Ausferfigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung
und seine Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mif
den ergangenen Beschillssen des Gemeinderatfs Hofstetten
Ubereinstimmen

Hofsterten, den_{@i& t l!ﬁ M /

Hogenauer, Erste BO ermeis%ew
5. Bekanntmachung

Die orfsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte
arm 1 { JUNI 2024 {§ 34 Abs. 61. V.m.§ 10 Abs. 3 BauGBhj.

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekannimachung hingewissen. ]

6. In-Kraft-Treten
Mit der Bekanntmachung frat die Enbeziehungssatzung fir das

GrundstiUck Flur Nr. 313/14 Gem. Hofstetten mit Begrindung beides
in der Fassung vom 20.02.2024 in Kraft {§ 34 Abs. 61. V. m.§ 10 Abs. 3
BauGB).

Hafstetten, den :J!Q gcg .E Ll

Hagenauer, Erste Bk(

Planfassung vom 20,.02.2024
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ﬁ GEeMEINDE HOFSTETTEN
. nit den Ortstwlien Hagenheim, G wiitd Mot -

GEMEINDE HOFSTETTEN

Vertreten durch die Erste BUrgermeisterin
Ulrike H6genauer

LUSAMMENFASSENDE

ERKLARUNG
FINBEZIEHUNGSSATZUNG
FLUR NR. 313/14 Gem. Hofsteften

PLANFERTIGER: Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt

Nach § 10 des BauGB

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG IN DER FASSUNG VOM 08.05.2024

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-21 Fax -94 info@architekt-wolffhardt.de
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Rechisgrundlage

Anlass und Grundzige der Planung
ErschlieBung

Immissionen

Sonstiges

Umweltvertraglichkeitsprifung
Voraussichtliche Auswirkungen der Satzung

Ergebnis der Offentlichkeits- u. Behdrdenbeteiligung

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-91 Fox -94 info@architeki-wolffhardi.de
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1. Rechtsgrundiage

GemdB § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende ErklGrung beizufOgen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und Uber die Grinde aus denen der
Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurden.

2. Anlass und Grundzige der Planung

Der EigentUmer des ausgewiesenen FlurstGcks mdchte auf das unbebaute
GrundstUck ein Einfamilienhaus (1 Wohneinheit) mit Garage errichten. GemdaB dem

Antrag vom 08.03.2023
Die geplante Bebauung steht im Einklang mit der stddtebaulichen Entwickiung von

Hofstetten.

Die Gemeinde Hofstetten mdchte diese Bauabsicht unterstOtzen und hat sich
entschlossen, mit dieser Einbeziehungssatzung die  planungsrechilichen
Voraussetzungen fUr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Das geplante Vorhaben stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur
DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést, ebenso ist keine
Beeintrédchtigung von SchutzgUter zu erwarten.

Der §34 Abs. 4 erm&chtigt Gemeinden dazu, einzelne AuBenbereichsgrundsticke,
die im Zusammenhang mit bebauten Ortsteilen stehen, einzubeziehen.
Voraussetzung ist, dass die einbezogene Fléiche durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt ist.

3. ErschlieBung
Die ErschlieBung ist Uber die bestehende StraBe gesichert. Das Abwasser wird Uber
die bestehende Kandalisation entsorgt. Die Trinkwasserversorgung ist Uber die
bestehenden Leitungen gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis

Landsberg am Lech. Die bestehenden Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
kénnen die zusdtzliche Bebauung ohne zusétzliche MaBnahmen aufnehmen.

4, Immissionen

Immissionen durch die landwirtschaftlichen Betrieben der angrenzenden Bebauung
muUssen hingenommen werden.

5. Sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich in dem Gebiet keine
Altlastenverdachtsfl&chen.

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-91 Fax -94 info@architekt-wolffhardt.de
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6. Umweltvertraglichkeitsprifung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben ermrichtet, die eine
Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung begronden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht befroffen. Anhalispunkte, die fOr eine
Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen und dem Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 1 Ab2. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt.
Aus diesem Grund wird von einer Umweltprifung abgesehen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Satzung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Einbeziehungssatzung
nachteilig auf die persdénlichen Lebensumstinde, der im Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist demnach nicht erforderlich.

8. Ergebnis der Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung
Einwendungen/Anregungen der Trager offentlicher Belange

Bodendenkmal
Das Bay. Landesamt fUr Denkmalpflege weist auf evil. Bodendenkmdler hin, die

gemdB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art.? BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023 der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege unterliegen.

Abfall-/Bodenschutz

Laut aktueller Datenlage des Alttasten-, Bodenschutz-, und Dateninformations-
systems (ABUDIS)fUr den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahren-
verd&chtigen Fldchen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-
potentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und
Boden- Grundwasser im Geltungsbereich der 0.g. Satzung einwirken kénnen. Sollten
derartige Erkenntnisse beim Planungstr&ger vorhanden sein, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffillungen ableiten lassen oder
Auffdlligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen oder Nutzung
bekannt werden, so sind diese so sind diese gemdB § 2 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
berUcksichtfigen.

In diesem Fall ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemdaB § 47 Abs. 3 KIWG
und Art. 1 Safz 1 und 2. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren
MaBnahmen wie AushubUberwachung nach § 51 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 K'WG und Art. 26
BayAbfGi. V. m. § 10 Abs. 2 Nm. 5 - 8 KI'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und
ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S.1i.V.m. §
4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-21 Fax -94 info@architekt-wolffhardt.de
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Wasserwirtschaft
Auf dem gegenstandlichen Grundstick befinden sich nach unseren Informationen

Geldndesenken und FlieBwege die bei Starkregen potentiell zu Aufstau fOhren
ké&nnen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Der
Zufluss aus den AuBeneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwdsserungs-
planung berUcksichtigt werden. Um Gefahren fOr den Bauherren und ggf. Dritte
durch das Vorhaben auszuschlieBen solite dies im Vorfeld planerisch betrachtet

werden.

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-91 Fax -94 info@architekt-wolffhardt.de
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Verfahrensvermerke Einbeziehungssatzung

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung
Der Gemeinderat Hofstetten hat in der &ffentlichen Sitzung vom 22.02.2024 die Aufstellung der

Einbeziehungssatzung fOr das Grundstick Flur Nr. 313/14 Gem. Hofstetten beschlossen. Der
Biligungs- u. Auslegungsbeschluss fUr die Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren (§ 13
BauGB) erfolgte am 22.02.2024 in der Planfassung vom 20.02.2024. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 27.02.2024 ortsUblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Tré&ger 6ffentlicher Belange gemdaB §4 Abs. 2 BauGB im
Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in
der Fassung vom 20.02.2024 hat in der Zeit vom 11.03.2024 bis 15.04.2024 stattgefunden. Die
offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 11.03.2024 bis 15.04.2024. Auf die Auslegung
wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 27.02.2024 hingewiesen

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.05.2024 die
Einbeziehungssatzung fir das Grundstick Flur Nr. 313/4 mit Begrindung beides in der Fassung vom
20.02.2024 gem. § 34 Abs. 4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hofstetten, den 10.06.2024 \k@—&\

Hégenaver | Erste BUrgermeisterin ( '

4. Ausfertigung
Hiermit wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung und seine Fésfse’rzungen durch

Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Hofstetten
Ubereinstimmen

Hofstetten, den 10.06.2024 M /

H&genauer, Er Burgermemenn

5. Bekanntmachung
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

(§ 34 Abs. 6i. V.m.§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§
214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

6. In-Kraft-Treten
Mit der Bekanntmachung trat die Einbeziehungssatzung fUr das GrundstUck Flur Nr. 313/14 Gem.

Hofstetten mit Begrindung beides in der Fassung vom 20.02.2024 in Kraft (§ 34 Abs. 6i.V.m.§ 10
Abs. 3 BauGB).

Hofstetten, den 10.06.2024 M&(

Hégenaver, Este BUirgermeisterin

Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt  Tel 08243/99370-21 Fax -94 info@architekt-wolffhardt.de
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